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MiNISTERIO
,

PUBLICO
do Estado do Parana

Promotoria de Justice das Funoecoes e do Terceiro Setor

ortcto N° 528/2014- PROMOT.FUND Curitiba, 07 de novembro de 2014.
PA N.O MPPR-0046.14.003929-1 .

Senhor Presidente:

Honra-me cumprimentar Vossa Senhoria, a fim
de encaminhar c6pia de rnanifestacao ministerial de fls. 123/127, exarada nos
autos de Procedimento Administrativo nO 0046.14.003929-t para ciencia.

Ao ensejo, apresento protestos de alta estima
e consideracao distintos.

I

Promotora de Justica

A Sua Senhoria
ENIO RODRIGUES DA ROSA
Instituto Paranaense de Cegos
Av. Visconde de Guarapuava, n? 4186 - Batel
Curitiba - Parana
CEP 80.250-220

Avenida Marechal Deodoro, n.0-1028- 4.° andar - CEP 80.060-010 - Fone(041)3250-4838 - Curitiba - Parana
e.mail pjfundacoes@mp.pr.gov.br
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PROMOTORIA DE JUSTI9A oAS FUNoA90ES E 00 TERCEIRO SETOR·

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO N° MPPR-0046.14.003929-1
ASSUN1iO: IRREGULARIDADES .
INTERESSADO:INSTITUTOPARA'NAENSE DECEGOS' '
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Trata-se de, procedirnento 'admlrustrativo de. apuracao de
- -

irreqularidades instaurado em 25 deabril de -2014; a partir de consults 'formulada

pelo Instituto Paranaensedds Cegos quanta a viabilidade tecnica, financeira e
, .

, juridica de celebracao de contrato de locacao de'especlfico lrnovel da entidade.

I • '. Minuta do contrato de locacao as fts. 05/13. Copia parecer.

Procuradoria Geral do Estado as fls. 14/28. Relatorio de Auditorla as fls. 31/35 e

documentos as fls;36148. Manifestacao do instituto as tis. 55/56 e os sequintes

documentos: avaliacoes do imovel as fls. 57/61, 'matricula do irnove: 62/63,

certidao negativa municipal afl. 64 e minutado contrato de-Iocacao asfls.66/?4.

Relatorio.de auditoria asfls. 79/81. Resposta ao oficio expedido ao Instituto as fls.

88/109. Copiado parecer da Procuradoria Geraldo Estado as fls. 119/120.

E 0 relatcrio.
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.. 0 cornpulsar dos autos d~monstra que olNSTITUTO
. ., , 'i.;:

PARANAENSE DOS CEGOS. atualrnente sob interven9aa' judicial, pretende locar :

. im6vel de sua propriedade, situado no Campo Comprido, nesta Capital.

o im6vel referido corresponde a 74,57% de terrene recebido

a titulo d~ doacao realizada' pelo Estado do 'Parana em favor da entidade,

contorme ·disposton'a Lei Estadual n° H.871/4013 acostada 13fl.'04.

Em analise da minuta de, termo de contrato apresentada as
, ' .

'fls,'66/74, verifica-se que a locacaotem fins comerciais;pelo prazo 'maximo de 27'
anos visando a realizacao de .construcao de edificacao pelo locatario, em valor

nao lnferior a15 milhoes de reais, cuja area construida pertencera a entidade.

Consta, ainda que; o tocatario de~era pagar. alug~el~o valor
I

mensa I de R$ 15 mil reais no primeiro ana de Iocacao e posteriormente

. aumentando a.quantia pa~a R$ 20 mil no segundo ana e por ultimo no valor de 30

mil reais, bem como arcar com impostose demais 9astos referentes ao Jrnovel,.:
. . .

o suprarnencionado contrato ainda prove clausulas sobre~ ..'

acessoes, benfeitorias e pertencas, sublocacao do im6vel e transferencia ou. .

cessao do contrato, indenizacao-e sequro, desapropriacao.i multa por infra<;ao
I " .

"contratual, r.escisc3oe resolucao docontrato,garanti.a, notificacoes, 'tolerancia,
,," . " .

"contrato pelo. qual um. suieito se compromete, mediante
remuneracao, a facultar a outro, por certo tempo,o use e gozo de'
-urna coisa (Iocac;aode coisas); a prestacao de umservico (locacao
de services): ou a executar uma obra (empreitada)." .

cfausulas socia is e foro.

o contrato de locacao edeftnicc por VENOSA 1 como:

. ", '. \ .

"sao clausulas que normalmente integram ocontrato as doprazo
de curacao do' contreso, do prazo da denuncise do valor do
aluguel. E importante tarnbem, para essa rnodalidade contratual,, ,

I VENOSA, Silvio de Salvo. Direlto Civil: contratos em especie, 8a ed. Sao Paulo: Atlas, 2008, p .
118 ' , ; , ,
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.que' estejam presentes, morrnente na locacao imobillaria, a
"clausula penal e a clausula de garantia,"

No caso- em tela, verifica-se que a' minuta de contrato

apresentada defme todas as clausulas obrlqatonas, bern como as formas de

rescisao e.resoluC;ao do P?ntrato nasfupoteses ~e' nao paqarnento e nao

, cumprimento.das dernais claus~las acordadas.
"

Nao obstante tratar-se de contrato de locacao de terrene,.,
visando a construcao de edific89ao,' apliea-se ao referido contrato as norm as

-0: • L

,previstas na L,ei nO8',245/91 - Lei de Locacces. "

Neste sentido e 0' entendimento .do Superior Tribunal de

LOCACAo, CONTRATO, OBJETQ, TERRENO URBANO
DESJINADO ..A EXPLORACAo 'DE sesvico -:. DE
ESTACIONAMENTO, . OBJETO SOCIAL DA LOCATARIA
LOCAC'z.o 'COMERC!AL C,A.RACTERIZl'..oA' LEI . 8.245/91.
APLICABILlD~DE. EXPRESSA'DtSPOSICAO,CONTRATUAL. 1.
A Iocacao de .terreno urbane paraaexploracao de' service de
estacignamerito nao afasta a incidencia do ~egramento oa- Lei'
de Locacoes ;. Lei' n." 8,245/91-, pois tal auvtdadenao .se

. subsume a excecao contida no art 1,°, paragrafo_lmi,co, alinea
a, item 2,da referida lei.' Precedents. 2. Constatando-se, da sua,
simples leitura, que" o i contrato firma_do entfe~s Partes,'
expressarnente preve que sera regido pelas disposicoes'da Lein.?
8.245/91 -Lei de Locacoes -, .bem como que seu objetoconstitui-
se na locacao de area 'urbana de 'estacicnamento para.que a

. empresa Re explore a atividade empresarial objeto de seu contrato
social; e de se reconhecer a incidencia da Lei' n." 8.245/91.3,
'Recurso especialparcialrnente conhecido.e, nessa parte.iprovido.
(REsP' 1046717/RJ, Rel-Ministra LAURITAVAZ, Ql,JINTATURMA,
julgado em 19/03/2009, DJe27/04/2009) (grifo nosso)

Justica:

Na-hipotese do referido contratoaplica-se especificarnente a

. normadisposta noartiqo "54~Ada Lei n° 8.245/91 , a.qua] disp'6e.sobre .alocacao

de irnoveis naoresidenciais.
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ArL 54-A. Na locacao nao residencial de im6vel ~urbano na qual 0
loeador precede a previa aquisicao, construcao ou substancial
reforma, -por simesmo 0U por terceiros, do im6vel entao
especificado pelo pretendente a' tocacao, afim' de que sejaa este
locado por prazo oeterminado prevalecerao as, condicoes
IIvremente pactuadas no contrato respeotivo e as disposicces
orocedimentaisprevetas nesta Lei. .

Censiderandoque a.minuta de contrato preve de forma clara

as condicoes para a locacao ea realizacao de edificacao no terreno da entidade,

.verifica-se a viabilidade [urldtcada minuta decontrato apresentado. Some-se a

tal,' 0 parecer da Procuradoria Geral do Estado que expressamente concordou

com 0 pleito de locacao.

Considerando a existencia de clausula de inalienabilidade do
, '

imovel, bem conic eprevisao de utilizacac woltada exclusivamente para as

,atividades da associacao, ~onforme disposto na Lei 17.871/2013, devera va
, .

associacao apltcar lnteqralmente as verbas recebidas em decorrencia da. , .
tocacao nas atividades fins do instituto, sob pen a de reversao do patrirnonioao

, Estado do Parana.
,

ouantc-a vlabilldade financeira da minuta apresentada,

tem-se que a associacao atendeu as recornendacoesapontadas no Relatorio de

Auditoria de fls.31/35. .

Conforme apontado pelo Se!orde Auditoria'8s fls. 79~81, 0

supram,enCionad_~ contrato preve valores de locacao, reajustes dos valores, 'hem

como berieficiosem favor do Institute como bonificacoes e a utilizacao doespaco

sem onus.'

Nao obstante hajasignificatLva diferenc;:a entre 0 valor de
, ,

, mercado do imovel, conforme laudo de avaliacao de fls. 57/61 e 0 valor disposto
I'

no contrato, verifica-se que tal diferenc;:a sera compensada pela.incorporacao das _

edificacoes a serem construidas pelos locatarios, conforme enfatizado pelo Setor
. \

de Auditdria a fl. 80.



I·



, oo TSft ..'airo S;;;""'''. ..
Fis. if \J,);-~"., '\

. . / .'

MINIS~TERIO PUBLIC'O'
do '£5ta(")0 do Parana

PROMOTORIA DE JUSTIC;A DA,SFUNPAC;OE$ E'DO TERCEIRO SETOR

Ante 0 exposto, considerando .a viabilidade tecnlca,
financeira e [urldlca da minuta de contrato de locacao, o Ministerio Publico

aprova a minuta de contrato apresentada as 'tis, 66/74 nos termos do parecer .

supra.

, Comuniquem-se as partes interessadas.

Apos, arqulvern-se os presentes autos com as cautelas de

estilo e anote-se baixa junto ao PROMP.

Curitiba,'06 de novembro de 20.14.

-. Prornotora de justice
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